UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAN GIUQC Péc Lap - T Do - Hanh Phiic
sé: 6324 /QD-UBND Cén Giude, ngay 05 thang 11 nam 2018
QUYET PINH

V& viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu déan cir An Long-Nam Sai Gon, xi Long Hau, huyén Cin Giude, tinh Long An
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Chii ddu tw: Céong ty C5 phin Xuét nhap khau Tong hop Nam Sai Gon

'Y BAN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC
Cin cir Ludt T chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
C#n cit Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
~ Cén ctr Nghi dinh & 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé viée lap,
thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Cén ctr Thong tu 6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 cua Bo xay dung vé viéc
huéng din xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;
~ Can cia Thong tu ) 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo xdy dung quy dinh
v& hd so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi va quy
hoach xay dung khu chirc ndng dac thu;
Can cir Quy chudn xdy dyung Viét Nam 01:2008/BXD;

Cian cir Van ban s6 1432/UBND-KT ngay 02/5/2012 cia Uy ban nhén dan tinh
Long An v/v thoa thuén dia diém dé cong ty c6 phan Puc Cao dau tu du 4n Khu dén cu,
tai dinh cu tai xd Long Héu, huyén Cén Giudc.

Can c&t Gidy chimg nhan diu tu ciia S& K& hoach va Piu tur tinh Long An - Ma sb
dur 4n: 6882382884, ching nhén lan dAu ngay 27/5/2016, chung nhan thay dbi 14n 1
ngay 07/07/2017- d6i tén du an thanh Khu dan cu An Long- Nam Sai Gon va tén nha *
dAu tu thanh Cong ty CP XNK Téng Hop Nam Sai Gon.

Xét d& nghi ciia Cong ty CO phn Xuét nhap khiu Téng Hop Nam Sai Gon tai T
Trinh sé 38/TTr-NSG ngay 30/10/2018 va To trinh s6 1472/TTr-KT&HT ngay
02/11/2018 cua phong Kinh té va Ha ting vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu dan cu An Long — Nam Sai Gon, xa@ Long Hau, huyén Cén Giudc,
tinh Long An,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu An
Long — Nam Sai Gon, x@ Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An do Cong ty Cong ty
Cb phan Xuét Nhép Khau Tong Hop Nam Sai Gon lam chu dau tu vGi cac ndi dung sau:

- Tén db 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu An
Long — Nam Sai Gon, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

- Tén dy 4n: Khu dén cu An Long — Nam Sai Gon, xa Long Héu, huyén Céin
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Giudc, tinh Long An.
- Dia diém quy hoach xiy dung: x4 Long Héu, huyén Céan Giudc, tinh Long An.
- Chii diu tw: Cong ty C phin XNK Téng Hop Nam Sai Gon.
- Pon vi tw vin: Cong ty TNHH Quy hoach — Kién triic SPA.

I. Vi tri, gi6¢i han, dién tich

- Khu dat lap quy hoach thudc xa Long Hau, huyén Céan Giudc, tinh Long An.
Pham vi ranh gi6i khu dat quy hoach dugc xdc dinh nhu sau:

+ Phia Dong : gidp du én cuia Cong ty CP B4t dong san Long Giang 100ha (dinh
huéng chuyén d6i thanh Khu cdng nghiép Long Hau 3).

+ Phia T4y : gidp du 4n Khu dan cu Hai Thanh Long An 73,6ha.

+ PhiaNam : gidp dy 4n Khu dan cu Phic Long Vén 113,7%ha.

+ PhiaBéc  : gidp Khu dan cu va cong nghiép ctia C.ty C6 phén Long Héu.

- Diéntich  :109,73 ha.

IL Tinh chit ciia khu quy hoach: Khu dén cu xdy dung m6i st dung cho viéc khai
thac kinh doanh; mot phan phuc vu tdi dinh cu tai chd cho céc hd dén ¢6 dat bi thu hoi
trong khu vuc du an.

I11. Céc chi tiéu kinh té ky thuit co bin
1. Quy md dan s6 bb tri trong khu quy hoach: 25.000 ngudi.
2. Chi tiéu sir dung dat

- Céc chirc ning sir dung dit trong khu quy hoach gbm dit &; dét coéng trinh dich
vu cong cong; dit cdy xanh sir dung cong cdng, dat giao thong.

+ DAt & (nha vuon, nha & lién ké, nha tdi dinh cu va nha & hon hop): 17,16
m?/ngudi.

+ Diét cong trinh dich vu cong cong 14,08 m2/ngut‘ri.
+ DAt cay xanh sir dung cong cong - 4,67 m*/ngudi.
+ Dit giao thong : 15,29 m*/ngudi.

3. Chi tiéu ha ting k¥ thuit

a) Cép dién

+ O - sinh hoat - 2.000kWh/nguoi.nam.

+ Nha & lién ké, nha tai dinh cu: 3kW/ho; Biét thu song 14p: 5kW/hd; Biét thy don
lap: 7kW/ho.

+ Cong trinh cong cong, tén gido, trudong hoc, san xuét: 0,02+0,03kW/m” theo dién
tich san xay dung.

+ Cong vién : 10,0kW/ha.
+ Giao thong : 5,0kW/ha.
b) Cép nuéc




+ Nudec sinh hoat - 130 /ngudi/ngd.

+ Nudc phuc vu cdng trinh cong cong, TMDV :2 V/m?®san.

+ Nuéc tuéi giao thong, quang truong... : 0,5 V/m?.

+ Nudc tudi cay : 3 U/m?

+ Nudc trudng hoc : 20 Vhs/ngd.

+ Nudc miu gido : 100 l/chau/ngd.

+ Nuéc du phong, that thoat : 10% Qchung.

+ Nudc phong chdy chira chdy tinh toan - 15 lit/s x 3 gir x 2 dam chay.
+ Heé sb dung nudce khong diéu hoa ngay : Kngay = 1,2.

+ Ngoai ra, cin du trit luong nude phong chdy chira chay theo quy dinh.

¢) Nuéc thai, rac thai

+ Chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat : 80% lugng nudce cép.

+ Chi tiéu chét thai rén sinh hoat : 1,2 kg/ngudi.ngd.

+ Chi tiéu thai chét thai rdn cong cong : 0,01 kg/m”.san

+ Chi tiéu thai chét thai rén cong vién cdy xanh va giao thong: 0,005kg/m?.

d) Thong tin lién lac ;:‘;

+ Dién thoai cé dinh du kién cho nha & 35 m4y/100 dan. f’ﬁ

+ Cong trinh cong cong, trudong hoc... : 5+30 may/khu. é;

+ Du phong 2:5%. ??
\‘A,__?__‘

IV. Quy hoach khong gian kién tric, thiét ké do thi

1. T4 chirc khong gian Kién tric, thiét ké 6 thi

a) Khu & gébm nha vudon (biét thy don lap, biét thy song 1ap), nha lién ké, nha
tai dinh cw va nha & thuge khu hon hop

- Nha lién ké : Gdm céc 6 phd A1+A80.

+ Dién tich tirmg 16 : 87,0m? + 211,1m?

+ Dién tich 16 chuan (5 x 20m)  : 100m*

+ Dién tich 16 chudn (6 x 20m)  : 120m?, doc cac tuyén dudng c6 16 gioi 30+40m.
+ Tbng s6 can : 3.293 cén.

+ Cao d0 nén xay dung . 0,15+0,45m (tinh tir c6t 1& dudng hoan thién).
+ Mat do xay dung t6i da trong mdi & phé: 76,78%.

+ Téang cao xdy dung trung binh :2+4 ting (tAng 1 cao 3,8m; tdng 2+4 cao 3,4m).
+ Khoang lui xay dung:




e Dbi voi duong 6 16 gi6i tir 12+20m : Lui truée > 2,5m so véi chi gidi duong do,
lui sau > 1,5m, 1ui héng > 2,0m (ddi véi 16 goc).

o Dbi v6i dudng c6 10 gi6i tir 30+40m: Lui truée > 3m so véi chi gii dudng do,
luii sau > 1,5m, 1ui héng > 2,0m (d6i véi 16 goc).

+ Heé sb sir dung dt timg 6 phé  : 2,83+3,07 ln.

- Nha & tai dinh cw (dang lién ké): Gém céc 16 B1, B2.

Mit d6 xdy dung tbi da trong mdi 6 phé: 74,37%.

+ Dién tich timg 16 : 100m? + 204,74m?.

+ Dién tich 16 chuén (5 x 20m)  : 100m?.

+ Dién tich 16 chudn (6 x 20m)  : 120m?

+ Téngs6 16 : 83 10.

+ Cao dd nén xay dung - 0,15+0,45m (tinh tir ¢bt 18 dudong hoan thién).
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Téang cao xdy dung trung binh : 01+04 ting (ting 1 cao 3,8m; tAng 2+4 cao
3,4m).

+ Khoang lui xdy dung

e Déi voi dudng c6 19 gidi tir 12+20m: Lui trude > 2,5m so véi chi giéi duong do,
lbi sau > 1,5m, 10i hong > 2,0m (do6i v6i 16 goc).

e Dbivéi dudng c6 16 gidi tir 30+40m: Lui trude = 3m so voi chi gigi dudong do,
[0 sau > 1,5m, 1bi hong > 2,0m (ddi véi 16 goc).

+ Heé sb sir dung dét timg 6 phd  :2,96+2,97 lan.

- Biét thy song lap: Gém cac 16 C1+C8.

Dién tich ting 16 :200m? = 272m?2.

Dién tich 16 chuén (10 x 20m) : 200m?2.

Téng s6 16 : 128 18.

Cao d6 nén xay dung : +0,45m (tinh tir ¢t 1& dudng hoan thién).

Mat dd xay dung tbi da trong mdi 6 phé: 60,19%.
Téng cao xdy dung trung binh : 02+03 tAng (tAng 1 cao 4m; ting 2+3 cao 3,6m).

+ + + 4+ + + o+

Khoang Iui xay dung - Lui trude > 3m so véi chi gigi dudong do, Ini sau
> 2m, l0i héng > 2,0m (d6i véi 16 géc).

+ Hé s sir dung dét timg 6 phd : 1,74+1,81 lan.

- Biét thy don lap: Gom cic 16 D.

+ Dién tich timng 16 : 209,90m? + 259,62m?.

+ Dién tich 16 chuin (14m x 18m): 252m>.

+ Tbng sb 16 : 14 16.
+ Cao d0 nén xdy dung : +0,45m (tinh tir cot 1é dudomg hoan thién).
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+ Mt d6 xdy dung téi da trong mdi 6 phé: 49,06%.
+ Téng cao xdy dung trung binh : 02+03 tAng (thng 1 cao 4m; ting 2+3 cao 3,6m).

+ Khoang lui x8y dung - Lii tru6e > 3m so v6i chi gioi dudng do, lui sau
> 2m, lui hong > 2,0m (d6i v6i 16 goce).

+ Heé sb sir dung dit timg 6 phd : 1,47 lan.
- Nha & thude khu hén hop: Gom céc 16 E1<ES.
+ Dién tich tong céc khu hdn hop : 99.298 m*.

+ Téngsb 16 :3.872 16.

+ Mat d6 xay dung ti da:

o D&i v6i khéi dé : < 59,45%.

o Déi voi khéi thép : < 42,70%.

+ Téng cao t6i da : < 18 tang. Trong do:

e Déi v6i khoi dé : <03 ting.

e Déi voi khoi thap . <15 ting.

+ Ty 1é dét cdy xanh trung binh  : 24,57%.

+ Khoang Iui cong trinh - > 6,0 m so véi cic mat xung quanh.
+ He sb st dung dét timg 16 £ 6,81+8,19 lan.

b) Cic khu cdy xanh cong vién, viron hoa nhém &: Gom céc 16 X1+X51.

+ Mit do xay dung t6i da : 5%.

+ Téng cao . <1 tang.

+ Khoang lui cong trinh - > 4,0 m so véi cac mit gidp dudng.
+ Hé sb sir dung dét t6i da : 0,05 1an.

¢) Cic cong trinh cong cong

- Truwong mim non: L6 G2 dién tich 6.637m? 16 G3 dién tich 6. 784 m?; khu hén
hgp dién tich dat quy dbi 4.907m?.

+ Mat dd xdy dung : <40%.

+ Téng cao . <3 tang.

+ Ty 1& dét cdy xanh i thiéu  :30%.

+ Khoang lui cdng trinh : > 4,0 m so v&i cac mit gidp duong.
+ Hé s6 st dung dht % L2 lan.

- Trudng tiéu hoc: Lo G1 dién tich 9.659m?; 16 G5 dién tich 8.985m?; 16 G7 dién
tich 5.274m?.

+ Mat do xay dung : <40%.
+ Téng cao . <4 ting.
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Ty 1¢ dét cay xanh t6i thiéu  :30%.
Khoang lui cong trinh : > 4,0 m so voi cac mit gidp dudng.
Hé s sir dung dét : < 1,6 lan.

Trwong trung hoc co sé, trung hoc phé théng: Lo G4 dién tich 12.977m?; 16

G6 dién tich 12.177m?.

+

Vo o+ o+ o+ o+ '+ o+ o+ o+ o+ Y+ o+ o+ o+

+ + 4+ + o+

3.256m
+
.+.

—

Mat do xdy dung 1 <40%.

Tang cao : <5 tang.

Ty 1& dAt cdy xanh t6i thiéu  :30%.

Khoéang lui cong trinh : > 4,0 m so v&i cac mat gidp duong.
Hé s sir dung dat : <2 lan.

Cong trinh thwong mai dich vu - Che: L6 F3 dién tich 3.555m*
Mait 36 xdy dung : £40%.

Téng cao : <4 ting.

Ty 1é dét cay xanh t6i thieu  :30%.

Khoang lui cong trinh : > 4,0 m so véi cac mét xung quanh.
Heé sb sir dung dat : < 1,6 lan.

Cong trinh hanh chanh - vin héa: L6 F2 di¢n tich 4.896m?.

Mat do xay dung : <40%.

Téang cao : <4 tang.

Ty 1& dit ciy xanh téi thiéu  :30%.

Khoang lui cong trinh : > 4,0m so v4i cac mit xung quanh.
Hé sé sir dung dt : < 1,6 lan.

Cong trinh y té: Lo F1 dién tich 4.186m?; 16 F4 dién tich 7.874m?.
Mat d6 xay dung : <40%.

Téng cao : <4 ting.

Ty 1é dét cdy xanh t6i thiéu  :30%.

Khoéng lui cong trinh : > 4,0m so vOi cac mat giap dudng.

Hé s6 sir dung dat : < 1,6 lan.

Céng trinh tram xir Iy nwéc thai, tram tap két chit thai rin: Lo H dién tich
2

Mait @6 xay dung 1 <50%.

Téng cao : <1 tang.

Ty 1é d4t cdy xanh téi thidu  : 50%.




+ Khoang lui cong trinh - > 4,0m so v6i cac mat gidp duong.
+ Hé sb st dung dat £ <0,5 lan.
2. Quy hoach sir dung dat

BANG CO CAU SU DUNG PAT TOAN KHU

STT LOAI DAT DIEN TICH TY(: LE
: . " m’ a2
1 | Déitnhém nha a0 an b el 4280917
LA Nha lién ké (3.293 13) 365.759
1.2 Nha tai dinh cu (83 18) 9.743
1.3 Biét thy song lap (128 16) 26.210
1.4 Biét thu don 1ap (14 16) 3.472
L3 Dat & thudc khu hon hqp Q3. 872 cén) 23.734
"2 | Détcongtrinh dichvucapdonvié 00480 930
2.1 bat gido duc 67.294
2.2 Dit cong trinh y t& 12.060 1,10
2.3 DAt cong trinh hanh chanh-van hoa 4.896 0,45
2.4 Dét cong trinh TMDV (Cho) 3.555 0,32
25 Dit cong trinh dich vu céng cong
’ thuoc khu hén horp 14.243 1,32
3 | DAt cay xanh cong vién -TDTT Ll 116668 T &0 10,63
3.1 Cay xanh cong vién -TDTT 76.963 7,01
3.2 Cay xanh thudc khu hdn hop 24.398 2,22
33 Cay xanh thudc dai phén cach doc céc
| tuyén dudng 15.307

 Pat giao thfmg sin bai (bao gom duong

382280 |

1 Dat vin phong thuoc khu hdn hgp

2 Dat cy xanh cach ly 15.892 1,45
3 Dit ha tang k¥ thuét 3.256 0,30
4 Mait nudc 39.393 3,59

3. Quy hoach phin 16

P4t xdy dyng nha &: 428.917m’* — 39,09%, bao gbm:
a) Nha & thip ting

+ Nha & lién ké (365.759m?) b tri 3.293 16.

+ Nha & téi dinh cu (9.743m?) bé tri 83 18.

+ Biét thy song lap (26.210m?) bb tri 128 10.

+ Biét thy don lap (3.472m”) bd tri 14 16.

¥ )
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BANG THONG KE LO PAT XAY DUNG NHA O THAP TANG

~ Aqa A S ,
b —_— Dign tich m&i 16 (m?) T““(fa’;" 1 T°“g($§)“ .
Te | Dén - -

I | Al 100 207,45 29 3.605,38
2 A2 100 175.81 16 5.408.25
3 | A3 100 172 41 4.809.67
4 | Ad 100 2111 0 4.608.66
5 | A5 95 191,25 45 4.655.43
6 | A6 100 160 30 3.568.,00
7 | A7 100 187,09 40 4.902.68
3 | A8 90 188,12 13 4.240,85
9 | A9 90 170,02 46 4.489.43
10 | A10 90 166,7 49 4.738.01
11 |All 100 192 43 5.248,00
12 (A2 100 160 45 5.302,66
13 |AI3 90 167,95 44 4.287.30
14 | Al4 100 149,35 55 5.831,88
15 [Al5 3823 154,26 57 5.504,46
16 | Al6 100 192 13 5.248,00
17 |Al7 120 192 20 2.624,00
18 |AIS 120 192 20 2.624.00
19 | AL9 120 227,87 30 3.979,87
20 | A20 100 205,27 32 3.929.17
21 | A2 100 202,52 36 4.015,04
22 | A22 100 160 30 3.568,00
23 |A23 99,22 180,89 33 3.863,94
24 | A24 100 192,89 25 4.867.34
25 | A5 114 196,71 41 4.989.45
26 | A26 100 160,2 32 3.605,41
27 [A27 100 181,55 59 7272,57
28 | A28 100 185.41 16 4.937.26
29 | A29 100 17821 43 4.637.97
30 | A30 100 186,12 40 4.338,69
31 | A3l 100 20523 19 5.530,81
32 | A32 100 200,76 39 4.323,06
33 | A33 100 140 40 4.288,00
34 | A34 100 207,91 42 4.622.28
35 | A35 100 140 40 4.288,00
36 | A36 100 180 60 7.328,00
37 | A37 100 188,68 46 5.621,96
38 | A38 100 198,32 30 3243,10
39 | A39 100 140 40 4.288,00
40 | A40 100 190,39 33 3.542,32
41 | A4l 100 140 40 4.288,00




42 | A42 90 187,22 34 3.443,84
43 | A43 90 126 40 3.856,00
44 | Ad4 100 192 45 5.568,00
45 | A45 90 167,91 48 5.223,69
46 | A46 90 172 53 5.728,00
47 | A47 100 156 30 3.192,00
48 | A48 100 156 59 6.368,00
49 | A49 100 156 59 6.368,00
50 | A0 120 160 14 1.824,00
51 | AS1 100 160 32 3.488,00
52 | AS2 90 136 50 4.792,00
53 | AS3 100 192 46 5.328,00
54 | A54 120 192 14 1.824,00
55 | ASS 90 136 48 4.648,00
56 | AS6 100 172 44 5.168,22
57 | AS7 90 172 45 4.864,00
58 | A58 100 152 67 7.207,42
59 | AS9 100 157,28 64 6.862,08
60 | A60 100 192 46 5.328,00
61 | A61 100 192 45 5.568,00
62 | A62 90 169,78 31 3.106,18
63 | A63 90 189,46 - 45 4.729,54
64 | A64 100 206,01 35 14.155,06
65 | A65 100 172 40 4.688,00
66 | A66 100 170,73 29 13.439,12
67 | A67 80,82 180,68 41 3.947,75
68 | A68 90,75 133,7 44 4.456,44
69 | A69 120 191,64 28 3.677,16
70 | A70 100 140 44 4.688,76
71 | A71 100 194,43 40 4.688,77
72 | A72 98,81 170,52 56 6.268.85
73 | A3 100 158,67 56 ©5.969,03
74 | A74 100 164,49 52 5.969,02
75 | A75 100 172 46 5.408,00
76 | A76 100 161,43 42 4.562,80
77 | A77 100 140 24 2.540,87
78 | A78 100 140 24 2.540,87
79 | A79 100 177,25 36 4.041,90
80 | A80 100 157,39 34 3.742,63
1 |BI 103,34 183,87 37 4.721,99
2 [B2 100 204,74 46 ©5.020,64
1 |C1 200 212 13 - 2.624,00
2 | C2 200 212 13 2.624,00
3 |C3 200 258,07 20 4.090,07




b) Nha & thudc khu hon hop

+ Tbng dién tich cac khu hdn hop: 99.298m”.
+ Dién tich d4t & quy dbi theo dién tich san: 23.734m”.

+ Bb tri 3.872 cén ho.

4 |C4 200 1.824,00
5 €3 200 4.287,76
6 |C6 200 4.288,00
1 3§ C7 200 1.824,00
8 |[C8 5.048,00

3.471.80

KS | Dien tich 10 Diéntich | Dt san s Sb cinhg | Dan s}.‘) dur
Stt | hiéu 16 dét (m?) dat & quy doi | dung cin hg | dwkien | kién
dit (m?) du kién (m?) (ciin) (ngudi)
V | E- KHU PHUC HQP CAO TANG (11 ting cin hd)
99.298 23.734 330.528 3.872 10.841
1 El 27.128 6.346 83.741 981 2.747
2 | E2 27.128 6.346 83.741 981 2.747
3 E3 3.344 912 12.566 147 412
4| E4 18.364 4.564 66.880 783 2.194
51 1Es 23.334 5.565 83.600 979 2.742
BANG CO CAU SUDUNG DAT KHU HON HOP
4 Pit xiy dung cong trinh (quy doi theo £
5 Ky ' Eylgedieﬁ tich s;g)y pht | DAt |
tt| hiéu z 2 o giao | Tong
16 Tong o DA Pit Tru;cmg cay thong | cing
dat cong | PALE | VAR | puec| mam | xanh ) g4,
phong non
' ek Dién tich (m?) | 14.000 | 6.346 | 2.365| 3.702| 1.587 | 7.233 | 5.895 |27.128
Ty 1& (%) 51.61 | 2339| 872| 13,65] 585| 26,66 | 21,73 | 100,00
s | Dién tich (m2) | 14.000 | 6.346 [ 2365 | 3.702| 1.587| 7.233| 5.895|27.128
Ty 1& (%) 4576 | 2339 8,72 13,65| 585| 26,66 | 21,73 | 100,00
3 | g3 | Diéntich m? | 1.988] 912 340| 515 21| 458] 898 | 3.344
Ty 18 (%) 52.85| 27,28]1017] 1540| 6,60 | 13,69 26,86 | 100,00
1 i Dién tich (m2) | 9.782 | 4.564 | 1.701 | 2.110| 1.407| 4.608 | 3.974 | 18.364
Ty 18 (%) 4561 | 2485| 926| 1149 7,66| 2509 | 21,64 |100,00
e Dién tich (m?) | 11.854 | 5.565 | 2.074 | 4.214 0| 4868 | 6.613|23.334
Ty 1& (%) 50.80 | 23,85| 8.89| 18,06| 0,00 | 2086 | 28,34 100,00
Téng | Dién tich (m’)| 51.624 | 23.734 | 8.846 | 14.243 | 4.801 | 24.398 | 23.276 | 99.298
cong Ty 16 (%) | 47,15| 2390| 891 | 14,34 483| 2457 | 23,44 100,00

V. Quy hoach mang lwdi ha ting ky thuit

1. Chuin bi k§y thuat dit xiy dung

a) San nén
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- Luya chon cao d§ san 1ip va xay dyng c6 tinh dén su ddng bd voi quy hoach
chung @6 thi Long hau Hxd > +2,30m tinh dén phén thap nhat & mép duong.

- Khu x4y duyng méi: ton nén triét dé theo cao do xdy dyng khéng ché; cac khu vuc
6 cao d6 > +2,30m giit nguyén theo cao do hién trang.

- Do doc nén thiet ke:

+ Khu cong trinh cdng cong va khu nha i} : 2 0,4%.

+ Khu cong vién céy xanh : > 0,3%.

- Hudng d6 déc: theo hudng doc dia hinh tu nhién va tir gitra cac tiéu khu ra xung
quanh.

- Xay dung h¢ thong dé ke doc cac tuyén kénh - rach nhdm chéng sat 1& dat.

b) Thodt nuwdc mua

- Té chirc hé thong thoat riéng cho nudce thai va nudc mat.

- Huéng thoat nuée: thoat ra kénh va hd didu hoa & trung tam khu dat.

- Xay dung méi hoan toan hé thong thodt nuéc mua, riéng véi hée thdng thoat nude
thai.

- Toan bd dién tich khu quy hoach chia lam céc ti€u luu vuc, nudc mua tir cac luu

vic ndy s& dugce thu gom bing céc tuyén cbng bd tri doc cac tuyén giao thong, dua vé
kénh va ho dicu hoa.

- Su dung Cépg BTCT D400+1500. Néircéng theo nguyeén tic ngang dinh va dd
sau ch6n cdng t6i thiéu 12 0,5m tinh tir mat dat dén dinh cong.

2. Giao thong

a) Giao thong doi ngogi

- Mang luéi duong giao thong dbi ngoai: dam bao két ndi thuan lgi v6i mang luéi
duong chinh d6 thi gitp lién hé thuén loi gitra khu vire véi céc khu chirc nang cong cong,
va cac khu & khéac trong do thi Long Hau cling nhu trong huyén Céan Giude. Mang luéi
dudmg giao théng doi ngoai bao gdom céc tuyén dudng: N1, N34, N41, D2, D11, 16 gi6i
tir 20+-44m.

b) Giao thong dbi nji

- Mang luéi dudng giao thong ndi khu: Cac tuyén dudng noi khu két nbi nhanh
chong cac khu chirc nang trong khu quy hoach va véi cdc tuyén duomg giao thong ngoai
khu, dudmg D35 1a truc canh quan ciia khu vue, 1 gi6i tir 9,5+30m.

- Lo gidi va chidu dai cac tuyén dudng giao thong dugc thé hién cu thé trong bang

thong ké giao thong dudi day:

N Miit ciit ngang (m)
Lé giéi Chieu — - - =_1

Stt |  Tén duimg ‘aﬁ; dai gy | Lodwing Long dwdng

(m) | hiéu | Tréi | Phai | Trai 1:2:}': Phai
GIAO THONG DOI NGOAI 7.683,8
1 | Duong N1 44,0 8695 | 1A- | 80 | 80 [11,0] 60 | 11,0
2 | Puong N34 40,0 869,5 -1 | 60 | 60 | 11,0 60 | 11,0
3 | Duong N2 30,0 8667 | 22 | 50 | 50 | 80 | 40 [ 80
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& Miit cit ngang (m)
L§ gidi Chieu — - -
Stt Tén dudng im) dai Ky Le dwong Long :ilu'(mg
(m) | higu | Trai |Phai | Tri 22:;‘ Phai
4 | Puong D1 300 | 12671 | 2B- | 6,0 | 6,0 | 9.0 9,0
5 | Puong D4 300 | 1.261,5 | 22 [ 50 ] 50 | 80 | 40 | 80
6 | Duong D8 300 | 12677 | 22 | 50 [ 50 | 80 | 40 | 80
7 | Buomg D11 20,0 | 12818 | 33 [ 45 [ 45 | 55 55
GIAO THONG POI NOI 16.733,9
1 [ Puong N4 16,0 246.7 4-4 | 40 | 40 | 40 4,0
2 | Puong N5 16,0 2829 44 | 40 | 40 | 4,0 4,0
3 | Puong N6 12,0 131,8 66 | 25 | 25 | 35 3,5
4 | Pudng N7 12,0 157,5 66 | 25 | 2,5 | 3,5 3,5
5 | Duong N8 16,0 869,5 4-4 | 40 | 40 | 40 4.0
6 | Dudng N9 12,0 146,2 66 | 25 | 25 | 35 3,5
7 | Puomg N10 12,0 142,0 66 | 25 | 25 | 35 35
8 | Puong N11 12,0 153,1 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
9 | Puong N12 12,0 134,8 66 | 25 | 25 | 3,5 35
10 | Duong N13 16,0 3440 4-4 | 40 | 40 | 4,0 4.0
11 | Duong N14 12,0 151,6 6-6 | 25 | 25 | 3,5 35
12 | Duong N15 12,0 167,5 66 | 2,5 | 25 | 3,5 35
13 | Puong N16 12,0 1744 66 | 25 | 25 | 3.5 3,5
14 | Budng N17 12,0 3213 66 | 25 | 25 | 3,5 35
15 | Duong N17A 12,0 365,0 66 | 25 | 25 | 35 3,5
16 | Dudmg N18 20,0 869,5 33 | 45 | 45 | 55 55
17 | Dudmg N18A 12,0 221,6 6-6 | 25 | 25 | 3.5 3,5
18 | Puong N19 12,0 270,3 66 | 25 | 25 [ 35 3,5
19 | Pudng N20 12,0 182,0 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
20 | Pudmg N21 12,0 314,7 66 | 25 | 25 | 35 35
21 | Dudmg N22 12,0 182,0 6-6 | 25 | 25 | 3.5 3.5
22 | Pudng N23 12,0 137.2 6-6 | 25 | 25 | 3,5 3,5
23 | Pudng N24 12,0 277.8 66 | 25 | 25 | 35 3,5
24 | Pudng N25 12,0 121,0 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
25 | Puomg N26 12,0 80,5 66 | 25 | 25 | 3,5 35
26 | Pudng N27 16,0 869,5 4-4 | 40 | 40 | 4,0 4,0
27 | Pudng N28 12,0 230,8 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
28 | Pudng N29 12,0 2383 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
29 | Pudng N30 12,0 368,7 66 | 25 | 25 | 35 3,5
30 | Pudng N31 12,0 1142 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
31 | Pudmg N32 12,0 106,7 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
32 | Dudng N33 12,0 318,8 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
33 | Dudng N35 12,0 264.,5 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
34 | Puong N36 12,0 332,7 6-6 | 25 | 25 | 3,5 3,5
35 | Puong N37 12,0 482 4 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
36 | Duong N38 12,0 182,0 66 | 25 | 25 | 3,5 3,5
37 | Pudng N39 12,0 2787 66 | 25 | 25 | 35 35
38 | Duong N3 12,0 4663 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
39 | Puomg D2 12,0 402,0 6-6 | 25 | 25 | 3,5 3.5
40 | Puong D3 12,0 398.0 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
41 | Pudmg D5 30,0 2240 | 2A- | 50 [ 50 ] 70|60 | 70
42 | Pudong D6 12,0 294.0 66 | 25 | 25 | 3,5 23
43 | Pudong D7 12,0 228.3 66 | 25 | 25 | 3,5 3.5
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2 Miit cit ngang (m)
NP Logioi| oot L2 dud T

Stt Tén dwong (m) dai - | Ky ¢ duong Long (:1“7 g

(m) | hiéu | Trdi | Phai |Trdi | ror | Phai
cach
44 | Duong D9 120 | 3054 | 66 | 2.5 | 25 | 3.5 3.5
45 | Duong D10 120 | 2740 | 66 | 25 | 25 [ 35 35
46 | Duong D12 160 | 5500 | 44 | 40 [ 40 | 40 4.0
47 | Duong D13 120 | 1556 | 66 | 2.5 | 2.5 | 3,5 3,5
48 | Puong D14 120 | 3680 | 66 | 2.5 | 2.5 | 3.5 35
49 | Puong D15 120 | 2274 | 66 | 25 | 25 | 3.5 35
50 | Duong D16 120 | 2302 | 66 | 2.5 | 25 | 3,5 35
‘ 120 | 1580 | 66 | 25 | 25 |35 3.5
51 | Bubmg D17 9.5 540 | 7A- | 2,5 | 00 [ 35 3,5
52 | Puong D18 9.5 684 | 7B- | 00 | 25 [ 35 3.5
‘ 12,0 78,4 66 | 2.5 | 2,5 | 3,5 3,5
53 | Dudmg D19 13,5 1384 | 6A- | 2,5 | 2.5 | 425 425
54 | Puong D20 140 | 6650 | 55 |30 [ 30 [ 40 4.0
55 | Puong D21 120 | 3680 | 66 | 2.5 | 25 | 3.5 3,5
56 | Puong D22 120 | 3120 | 66 | 2,5 | 25 | 3,5 35
57 | PUONG D23 120 | 3120 | 66 | 2,5 | 25 | 35 3,5
58 | Duong D24 9.5 1115 | 7A- | 2,5 | 00 [ 35 3.5
50 | Puong D24A 9.5 1128 | 7B- | 0,0 | 2.5 | 3.5 3,5
TONG 24.417,7

¢) Cic yéu to ky thudt

- Quy hoach giao thong khu quy hoach dat nhirng chi tiéu k¥ thuét chinh nhu sau:
CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHINH
_ Dién tich xdy dung toan khu quy hoach la: 1.097.300 m’
- Dién tich giao thong toan khu la: 382.280 m?
_ Ty Ié dat giao thong: 34,84 %
~ Téng chiéu dai mang ludi dwong giao théng: 24418 m
- Mét @b mang ludi duong: 22,25 km/km?

- Cacyéu t6 k¥ thuat khac:

+ Vat gbc 4m x 4m tai cac giao 19 theo quy chuén hién hanh.

+ Ban kinh b6 via tai céc giao 15 duong nodi bd trong khu quy hoach > 8m.

Po dbe ngang mit dudng hai méi: i =2%.

Do déc doc dudmg: i= 4%o -

+
+
+ Két cAu mat dudong giao thong la bé tong nhua.
3

. Chp dién va chiéu sing d6 thi

a) Nguon dién

. Nguén dién duge ¢
qua tuyen dudng ddy trung

hoach d6 thi Long Hau.
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b) Nhu cdu sit dung dign: Toéng nhu ciu cong suit khoang 26.147,4kW
(30.761,6kVA).

¢) Mang ludi

- Xay dung méi 20 tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV véi tong cong sudt
33.420k VA ki€u tram phong, tram hop l;c}, tram don than, tram gian hodc bo tri bén trong
céc cong trinh ... cip dién 0,4kV va chiéu sang cho khu quy hoach.

- X4y dyng méi tuyén cip ngdm 22kV ddu néi 20 tram bién ap phéan phdi trén vao
lu6i dién khu vire theo dang ludi kin van hanh ho su dung cap ngém cach dién XLPE
24KV ¢&r ddy >240mm’. Chiéu dai tuyén 22kV ngdm xdy méi khoang 6,4 km.

- Xay dung méi ludi dién ngém ha thé dau ndi tir bang dién ha thé tai tram bién ap
phan phéi dén céc ti phéan phdi thir cap trong khu vire theo dang ludi kin van hanh hé st
dung cép ngdm céch di¢n XLPE 600V tiét dién thich hop dwoc ludn trong céc éng nhua
PVC chiu lue, céc vi tri vugt duong giao thong sir dung dng sit ma kém thay cho ong
nhua PVC va dugc chon truc tiép trong d4t. Céc phu tai duge ldy dién & céc ti phin phéi
thir cdp gan nhét, viéc phan tai theo thuc té st dung. Chidu dai tuyén ha thé ngdm xay
mai khoang 28,7km.

- Xay dung méi hé théng chiéu sang duodng, chiéu sang cong vién, vudn hoa... la
hé théng ngdm dam bdo my quan va an toan. Dén duong la loai dén cao ap thiy ngan co
cong suat 100+400W énh sdng vang; tru st trang kém cao trung binh tir 6m dén 10m,
khoang céch tru trung binh tir 30+35m tay thudc vao bé rong mat duong.

4. Cap nuéce

a) Nguon nwéc: St dung ngubn nudc cép ctia Cong Ty Cb phin Cép nuéc Nha Be
trén duong PT.826C va duong Long Hau — Hiép Phude (duong DT.826E).

b) Nhu ciu ding nuwéc: Téng lru lwgng ngay dung nudc max khi c6 chdy Qmax=
6.500m’/ngay.

¢) Mang ludi cdp nuwéc
- Sir dung dng HDPE dudng kinh D100+150 cho cac duong dng cép nudc.

- Mang luéi dudng dng cip nudce ctia khu quy hoach duge thiét ké hoan chinh cho
viéc tiép nhan ngudn nuéc mdy. Hé thong cap nude duoe xdy dung trén 1é duong céch
mat dat 0,7+1,0m va cdch moéng cong trinh 1,5m. Vén toc nudc chay trong Ong tu
1+3m/s.

- B tri cac tru chira chéy trén céac tuyén dng cép nude vao cong trinh, véi khoang
cach toi da 150m/tru.

d) Hé thong cdp nuwéc chiva chdy

- Luu luwong cip nuéc chira chdy q = 15 I/s cho 1 dam chay, s6 dam chdy xay ra
d6ng thoi cing lic 1a 2 dam chay theo TCVN 2622 - 1995. Trong khu quy hoach dua trén
céc tuyén dng cip nuéc vao cong trinh, b tri tru ctru hoa ldy nuréc chita chay véi khoang
cach t6i da 150m/try.

5. Tho#t nwrée thii, chat thai rin va vé sinh mbi truomg
a) Xur ly nwoc thai

- Heé théng cbng thoat nudc thai duge lya chon theo kiéu riéng hoan toan.
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- Nuéc thai duge xit Iy theo 2 cép:
+ Cép thir nhét: nuéc thai tir cdc ho gia dinh s& dwoc xit Iy qua him tu hoai sau d6
theo cac tuyén cong chinh dan vé tram xir ly chung cta khu quy hoach.

. B Cép thir hai: nuéc thai dugc thu gom vé tram xir ly nude thai nim & khu dat ha
tang ky thuat ky hi¢u H gin cong vién trung tam, tram xir Iy nude thai s& xir Iy nudce thai
dat tiéu chuan gia tri C, ghi & cot A dat cot A QCVN 14-2008, qua ho kiém soét sau do
thoat ra hé thong kénh rach tur nhién.

- Thu gom nudc thai sinh hoat phai dat >80% ti€u chuén cap nuée cho sinh hoat.
Téng luwu lrgng nude thai khoang 4.000 m*/ngd.

- Noi tiép nhan: Toan b nude tl'{éi bé.g ctia khu quy hoach dugc gom vé tram XU 1}"
nuée thai dat tai khu dit ha tang nam gan khu cdy xanh trung tdm vGi cong suat
4.000m*/ngd.

- Trén mang ludi duong phé dat cac tuyén cbng thoat nude thai riéng, cbng tu
chay dung cong HDPE hodc bé tong cot thép c6 dudng kinh D300+D500 dét dudi via he
voi do séu chon cong nho nhat 1a 0,5m, do sau toi da khong qué 4m, dd doc toi thieu la
1/D. Céc tuyén nay dit sao cho thu duge nude thai cia tAt ca cac dbi tuong thai nudc 2
bén duong dan vé tram xir Iy nude thai.

b) Xik Iy chit thai rin

- Chi tiéu thai chét thai rén sinh hoat: 1,2kg/ngudingd.

- Chi tiéu thai chét thai rin cong cong, TMDV: 0,01kg/ m?.san.

_ Chi tiéu thai cht thai rdn cong vién cdy xanh va giao thong: 0,005kg/m?.

- Bé tri 1 diém tap két chit thai rén tai khu cdy xanh gn tram x( 1y nudc thai voi
cong suat Q=37 (tan/ngd). Dién tich khoang 100m>, béan kinh céch ly = 20m.

- Khuyén khich phan loai réc tai ngudn. Toan b chét thai rén sau khi tap ket tai
diém tap ket s€ dugc dua v& khu lién hop xir ly chat thai ran Pa Phudc, huyén Binh
Chanh, thanh pho H6 Chi Minh.

6. Thong tin lién lac

- Ngubn: Hé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach 12 hé théng ngdm tir buu
dién xa Long Héu dén doc duong N1 va dudng N34.

- Nhu ciu: Khoang 10.191 méy.

- Mang ludi: Qéu tu xay dung méi mot hé théng ngim thong tin lién lac hoan
chinh, c6 kha nang két noi dong bo vai hé thong buu chinh co s& va mang vién thong
qubc gia. Céc tuyén cong bé va cap dong s& dugc di ngam.

7. Cay xanh .

- Trong cdy xanh lay bong mat trén via he céc truc duong trong khu quy hoach, tai
céc giao 10 khong trong cdy lam che khuat tam nhin.

- Khong tré")ng_ cac loai cdy c6 kha nang gdy anh huong dén sirc khoe con ngudi,
cac cdy dé rung 14, dé gy do, gdy canh...

- Trong ciy xanh tham co trang tri tai cong vién, ddy phén céch,...Céy xanh liy
béng mat; Bai cd, cdy bui trang tri.
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8. Panh gia moi truong chién lrge

a) Cdc bién phdp gidm thiéu tic dpng moi truong trong giai doan thi cong xady
dung

Pé giam thidu cac téc dong tiéu cuc cia du an dén mdi trudong trong qua trinh xdy
dung, cin quan ly tot cdc nguon gay 6 nhiem. Cu the:

- Thanh lap Ban quan 1y méi trudng dy én, thuc hién chirc nang thanh tra va kiém
tra moi truong.

- Quan Iy hd so dy 4n chit ché v& cic mjt mat bing thi cong, khoi lugng thi cong
trong timg giai doan, tién do....

- Quan ly théng tin v& phuong tién va thiét bj thi cong.

- Co bién phéap che chdn cbng trudng trong giai doan san 14p mat biang d& han ché
bui phét tan trén dién rong.

- C6 cac quy dinh trong cong truong dé giir gin v¢ sinh khu vye xdy dung. Tap két
vét liéu ding noi quy dinh, khong gay anh huong dén giao thong hodc dén sinh hoat cling
nhu lao dong sin xuat cua khu vie xung quanh. Thu gom, tdp két va xir Iy rdc thai xay
dung, tranh gdy anh hudng dén méi truong khu vue.

- Phun nudo tai cac diém @b vat lidu dé trdnh bui.

- C6 bd phan cong nhan thudng xuyén quét don mat bing.

- Déi v6i xe chuyén ché vat liéu, phai c6 bién phap che phu, tranh dé vat liéu roi
vii, tranh chd vt liéu roi qua day.

- Lua chon céc loai vat liéu pht hop gidm anh hudng dén tham thyc vat.

= K tién hanh san l4p, can c6 bién phép san gat phi hop trénh céc tac dong manh
dén moi trudng.

- Lua chon thoi diém thi cong chinh vao nhing théng it mura, gio,....

b) Cdc bién phdp gidm thiéu tic dpng moi truong trong qud trinh hoat djng

- Céc van d& vé nude thai, chét thai ran,...dugc giai quyét bé{lg hé théng ha tang k¥
thuat hoan chinh (dugc trinh bay & phan Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat). Va phai
dugc thue hién va quan ly thuc hién chat che.

Pidu 2. Cong ty Cb phan Xudt Nhap Khéu Téng Hop Nam Sai Gon va céc nganh co
lién quan thuc hién ding theo ni dung sau:

- Sau khi dd 4n quy hoach chi tié't' xdy dung dugc phé duyét, Chu dau tu td chirc
lap, phé duyét nhiém vu, h6 so cam moc gidi va phoi hop véi UBND xa Long Hau,
UBND huyén Céan Giudc to chire trién khai cam moc gidi d6 an quy hoach chi tiét trong
khu vue dy an theo quy dinh. Ho so cam moc gidi trude khi phé duyét phai dugc phong
Kinh t¢ va Ha tang huyén Can Giude chap thuan dé dam bao tudn thu theo dung quy
hoach chi tiét dugc duyét va phu hop v6i hé thong ha tang k§ thudt ngoai dyu an. Sau khi
hoan thanh cong tac cam moc, Chi dau tu c6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu va ban giao
ho so l}o?n cong cam moc gidi theo thue té trién khai ngoai thyc dia cho UBND xa Long
Hau dé t6 chirc bao vé cdt moc.

16




- Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay dd 4n quy hoach duge phé duyét,
phong Kinh té va Ha tang phoi hop v6i Cong ty Cé phan Xuét Nhap Khau Téng Hop Nam
Sai Gon cong bd quy hoach va tién do du an theo ding quy dinh.

- Trién khai dy 4n theo quy hoach duge duyét. Dién tich va ranh giGi quy hoach
cin ctt theo trich do ban dd dia chinh dugc S tai nguyén va mdi truong cung cap.

- Khi trién khai du an phai ddm bao khong lam anh huong dén cac van dé thoat
nude, v¢ sinh moi truong, an toan giao thong, hé théng ha ting hién hiru khu vuc, ddng
thoi dam bao két ndi ha tang k¥ thuat xung quanh.

- Phéi hop voi don vi tu véan du thao quy dinh xdy dung trong khu quy hoach, trinh
UBND huyén Can Giudc phé duyét dé lam co s& quan ly thue hién quy hoach.

- Viéc diu tu xdy dung, quan ly xély dung céc cong trinh va nha & phai phu hop
vGi quy hoach chi tiét xdy dung da dugc phé duyét va theo quy dinh cta phdp luft vé xéy
dung.

- Béo cdo UBND tinh, S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Moéi truong, S¢ Ké hoach
va Pau tu, UBND huyen Can Giudc va cic nganh c6 lién quan chi tiét tién do thuc hién
ddu tu (dinh ky mdi thang bao céo 1 1an) va phdi hop chit ché véi nganh Xay dung, Giao
thong van tai, Tai nguyén va Moi truong, Thong tin va Truyen thong, Dién luc, Cép
nude, Cong trinh do thi va cac nganh chirc nang co lién quan dé dam bao viéc thuc hién
cong trinh ha tang k§ thuat phu hop va ddng bd véi du an dau tu.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudéng phong Kinh té va Ha
tdng, Truong phong Tai Nguyén va Moi truong, Truong phong Tai chinh - Ké hoach,
Chu tich UBND x4 Long Héau, Cong ty Co phan Xuét Nhép Khau Téng Hop Nam Sai
Gon va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. o

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- S& Xay dung (b/c); CHI

- TT.HU; TT.HDND huyén (b/c);
- CT, cac PCT. UBND huyén;

- Nhu Piéu 3;

- NCUB;

- Luu: VT, KT&HT.
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